
6年間探して、
ようやく理想の住まいに出会えた
79歳の康博さん（仮名）。
さっそく、所有するマンションを売却して
入居資金に充てようとしますが…。

「資金計画は、
 10年先の暮らしを
 イメージして」

住まいと暮らしのケアデザイン

一
人
暮
ら
し
の
た
め
、
介
護
に
な
っ
て

も
安
心
な
住
ま
い
を
探
し
て
い
た
康
博
さ
ん

は
、よ
う
や
く
理
想
の
「
有
料
老
人
ホ
ー
ム
」

を
見
つ
け
ま
し
た
。
さ
っ
そ
く
所
有
マ
ン

シ
ョ
ン
を
売
却
し
て
費
用
の
捻
出
を
考
え
ま

す
が
、
一
足
先
に
有
料
老
人
ホ
ー
ム
に
住
み

替
え
た
友
人
の
「
案
外
月
々
の
出
費
が
増
え

て
、
こ
の
先
お
金
が
不
安
…
」
と
い
う
言
葉

を
思
い
出
し
て
、
ケ
ア
デ
ザ
イ
ン
プ
ラ
ザ
に

相
談
し
ま
し
た
。

ケ
ア
デ
ザ
イ
ン
プ
ラ
ザ
で
は
、
康
博
さ

ん
に
住
み
替
え
先
の
情
報
を
伺
っ
た
後
、

資
産
と
収
入
の
整
理
、
把
握
を
お
願
い
し

ま
し
た
。
そ
の
上
で
、
資
金
計
画
の
立
て

方
や
将
来
必
要
と
な
る
費
用
を
把
握
す

る
際
の
ポ
イ
ン
ト
を
ご
説
明
し
ま
し
た
。

住
み
替
え
の
資
金
・
費
用
は

大
き
く
分
け
て
二
つ

資
金
計
画
を
立
て
る
前
に
、
ご
自
分
の

資
産
状
況
を
正
し
く
把
握
す
る
こ
と
が
大

切
で
す
。
例
え
ば
不
動
産
資
産
を
活
用
し

て
住
み
替
え
の
費
用
に
充
て
る
と
、
金
融

資
産
の
目
減
り
は
少
な
く
な
り
、
資
産
整
理

の
ひ
と
つ
と
し
て
利
用
で
き
ま
す
。
た
だ

し
、
不
動
産
を
売
却
す
る
場
合
は
、
手
続

き
に
時
間
が
か
か
る
、
想
定
よ
り
売
却
額

が
低
い
こ
と
も
あ
る
た
め
、
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル

に
は
余
裕
を
持
た
せ
る
、
住
み
替
え
費
用

は
売
却
額
の
7
割
程
度
を
イ
メ
ー
ジ
す
る

な
ど
の
注
意
が
必
要
で
す
。

保
有
資
産
（
金
融
・
不
動
産
）
を
整
理

ま
ず
、
預
貯
金
や
有
価
証
券
、
生
命

保
険
、
自
宅
も
含
め
た
所
有
不
動
産
を

整
理
し
ま
す
。
負
債
も
資
産
に
な
り
ま
す

の
で
、
住
宅
ロ
ー
ン
や
そ
の
他
借
入
金
な
ど

も
含
め
て
保
有
す
る
資
産
を
種
類
ご
と
に

分
け
て
確
認
し
ま
し
ょ
う
。

定
期
収
入
を
把
握

年
金
や
給
与
収
入
（
役
員
報
酬
等
）、

配
当
金
や
家
賃
収
入
な
ど
、
毎
月
、
毎

年
決
ま
っ
た
時
期
に
得
ら
れ
る
収
入
を
中

心
に
整
理
す
る
と
住
み
替
え
に
利
用
で
き

る
費
用
が
見
え
て
き
ま
す
。

入
居
す
る
時
に
か
か
る
費
用

入
居
一
時
金
や
前
払
い
方
式
を
選
択
す

る
と
、
入
居
時
に
十
数
年
分
の
家
賃
な
ど

を
ま
と
め
て
支
払
い
ま
す
。
こ
れ
ら
は
、

入
居
と
同
時
に
一
部
償
却
（
初
期
償
却
）

さ
れ
、
残
り
は
運
営
事
業
者
が
定
め
た
期

間
内
で
均
等
に
償
却
さ
れ
ま
す
。
償
却
期

間
を
過
ぎ
た
後
は
、
追
加
費
用
な
く
入
居

を
継
続
で
き
る
と
こ
ろ
が
ほ
と
ん
ど
で
す
。

最
近
は
多
く
の
有
料
老
人
ホ
ー
ム
で
入
居

時
の
費
用
を
抑
え
た
月
払
い
方
式
を
設
け

て
い
ま
す
が
、
そ
の
分
月
々
の
支
払
い
は

高
額
に
な
り
ま
す
。

月
々
か
か
る
費
用

管
理
費
や
食
費
、
生
活
支
援
費
（
居
室

の
清
掃
等
）
な
ど
の
定
額
費
に
加
え
て
、

介
護
費
や
自
費
サ
ー
ビ
ス
な
ど
個
々
の
状
態

に
応
じ
て
か
か
る
費
用
に
つ
い
て
ご
説
明
。

住
み
替
え
先
候
補
の 

〝
重
要
事
項
説
明
書

や
生
活
支
援
・
介
護
サ
ー
ビ
ス
提
供
書
〞を

チ
ェ
ッ
ク
し
て
、
費
用
を
い
ま
使
う
も
の
、

将
来
必
要
、
楽
し
み
の
た
め
な
ど
に
分
類

す
る
こ
と
を
ア
ド
バ
イ
ス
し
ま
し
た
。

い
ま
は
元
気
で
も
心
身
の
状
態
が
変
化

す
る
と
、
利
用
す
る
サ
ー
ビ
ス
や
費
用
も

変
わ
っ
て
い
き
ま
す
。
10
年
後
、
介
護
や
医

療
ケ
ア
を
必
要
と
す
る
姿
や
希
望
す
る
暮

ら
し
が
イ
メ
ー
ジ
で
き
る
と
、
費
用
も
見

え
て
く
る
た
め
、
支
出
の
全
体
像
が
は
っ

き
り
し
ま
す
。
ま
た
、
暮
ら
す
期
間
は
誰

に
も
わ
か
ら
な
い
た
め
、
余
裕
を
持
っ
た
資

金
計
画
を
立
て
る
こ
と
が
ポ
イ
ン
ト
で
す
。

資
産
の
把
握
と
老
人
ホ
ー
ム
の
費
用
を

確
認
し
た
康
博
さ
ん
は
、
金
融
資
産
を
整

理
し
て
入
居
一
時
金
を
用
意
し
ま
し
た
。

所
有
マ
ン
シ
ョ
ン
は
賃
貸
に
し
て
、
家
賃

収
入
で
月
々
の
費
用
を
補
う
こ
と
に
。
康

博
さ
ん
は
「
不
動
産
は
売
却
と
考
え
て
い

た
が
10
年
先
の
暮
ら
し
を
イ
メ
ー
ジ
し
た

ら
、
将
来
の
介
護
費
用
と
し
て
残
し
て
お

こ
う
と
思
い
ま
し
た
。
目
の
前
ば
か
り
見

て
い
た
ら
、
立
て
ら
れ
な
か
っ
た
資
金
計

画
で
す
」
と
お
話
し
さ
れ
て
い
ま
し
た
。
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住
ま
い
に
つ
い
て
考
え
た
き
っ
か
け

ケ
ア
デ
ザ
イ
ン
プ
ラ
ザ
の
サ
ポ
ー
ト

【ホームでの暮らしにかかる費用（例）】

※１ クーリングオフ制度とは、入居契約から90日以内に契約を解除した場合、入居一時金等を返還する制度。都道府県により対象となる範囲が異なります。
※２ 保全措置制度とは、運営事業者が倒産した場合に備えて、500万円を上限に入居一時金の保全措置を講じる制度。義務化されています。
※3 運営事業者によって定額費用の中に含まれていることがあります。

一時金払い方式
前払い方式

月額費用

月払い方式

い
ま
だ
け
で
な
く
、

10
年
先
の
暮
ら
し
を
イ
メ
ー
ジ
す
る

介
護
費
用
を
所
有
マ
ン
シ
ョ
ン
の

賃
貸
収
入
で
確
保
し
た
康
博
さ
ん

費用の内訳入居時支払う費用 確認して欲しい項目

費用の内訳入居後支払う費用 確認して欲しい項目

● 定められた年数の
　家賃（利用料など）
　を一括で支払う

● 保証金や敷金を
 求めるところもある

● 管理費、生活支援費、
　食費など事業者に
　よって異なる
※月払い方式の場合は
　追加で家賃が必要

● 初期償却の割合、償却期間や追加費用の有無
●クーリングオフ制度※1の有無　返却費用の内訳
●保全措置制度※2の有無　保全金額や保全先

● 入居中は毎月家賃を支払うため、入居年数によっては
　一時金払いの方が得になる場合がある

【個人で異なる費用】
●医療費　
●自費サービス（外出の付添い、規定を超える介護サービス等）
●介護保険利用料(要介護度、1～3割の負担割合により異なる) 
●趣味・嗜好、アクティビティへの参加費用（旅行、食事会等）など
●水光熱費※３
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東京都中央区日本橋室町二丁目1-1 三井二号館5階
TEL：03-3246-4215　http://www.care-design.net/
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【ホームでの暮らしにかかる費用（例）】

※１ クーリングオフ制度とは、入居契約から90日以内に契約を解除した場合、入居一時金等を返還する制度。都道府県により対象となる範囲が異なります。
※２ 保全措置制度とは、運営事業者が倒産した場合に備えて、500万円を上限に入居一時金の保全措置を講じる制度。義務化されています。
※3 運営事業者によって定額費用の中に含まれていることがあります。

一時金払い方式
前払い方式

月額費用

月払い方式
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費用の内訳入居時支払う費用 確認して欲しい項目

費用の内訳入居後支払う費用 確認して欲しい項目

● 定められた年数の
　家賃（利用料など）
　を一括で支払う

● 保証金や敷金を
 求めるところもある

● 管理費、生活支援費、
　食費など事業者に
　よって異なる
※月払い方式の場合は
　追加で家賃が必要

● 初期償却の割合、償却期間や追加費用の有無
●クーリングオフ制度※1の有無　返却費用の内訳
●保全措置制度※2の有無　保全金額や保全先

● 入居中は毎月家賃を支払うため、入居年数によっては
　一時金払いの方が得になる場合がある

【個人で異なる費用】
●医療費　
●自費サービス（外出の付添い、規定を超える介護サービス等）
●介護保険利用料(要介護度、1～3割の負担割合により異なる) 
●趣味・嗜好、アクティビティへの参加費用（旅行、食事会等）など
●水光熱費※３


